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Zakladni zasady

Zadani je podkladem pro zpracovani regulacniho planu projektantem, proto se v ném neuvadéji udaje, které
jsou z hlediska zpracovani nadbyte¢né. Zadani by mélo byt struéné a oprosténé od zbyteénych formalit,
ale mélo by obsahovat vSechny dllezité udaje potfebné pro naplnéni icelu pofizovaného regulaéniho planu.

Zadani regulaéniho planu musi respektovat ¢lenéni dle pfilohy &. 9 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni
vyhlasky &. 458/2012 Sb. Strukturu osnovy, danou vySe uvedenou pfilohou, je tfeba dodrzet a jednotlivé
body vécné naplnit pozadavky. Pokud se dany bod regulaéniho planu netyka, uvede se jeho nadpis a toto
konstatovani.

Pozadavky bod(l a) az k) jsou minimalnim rozsahem zadani. Posloupnost jednotlivych bodd osnovy je nutno
dodrzet pro usnadnéni orientace v textu, je vS8ak mozZné rozSifeni osnovy zadani o dalSi pismena
za pismeno k) [napf. |) dal$i pozadavky] nebo o podbody. U podbodl neni vhodné uvadét abecedni znaceni,
postaci ¢lenéni pozadavku do pfislusnych odstavcu, je v§ak mozné uvadét Cislovani a nazvy jednotlivych
podbod(l. Pfehledné znaceni usnadni ¢innost ve fazi odlivodnéni navrhu regulaéniho planu pfi vyhodnoceni,
jak byly splnény pozadavky zadani.

Pokud by se opakoval stejny pozadavek ve vice bodech osnovy, je mozné uvést pozadavek jen v jednom
bodu a v ostatnich bodech na néj odkazat.

Osnova zadani

Zadani regulaéniho plénu ..« (Uvést nazev regulacniho planu)
Regulaéni plan z podnétu nenahrazujici uzemni rozhodnuti

Zastupitelstvo obce ... na zakladé zmocnéni uvedeného v § 64 odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, stanovi v souladu s pfilohou
€. 9 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. (dale téz jen ,vyhlaska®),

tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu regulaéniho planu:

Poznamka: Jedna-li se o zadani regulacniho planu, které je soucasti dzemniho planu (pfip. zasad
uzemniho rozvoje), vySe uvedeny odstavec se neuvadi.

a) Vymezeni reSeného uzemi

»  Re$ené Uzemi vymezit zakresem v mapovém podkladu nebo popisem jeho hranice.

» Je vhodné v zadani pfipustit, Zze hranice feSeného uzemi muize byt pfekroCena, zejména z divodu
napojeni verejné dopravni a verejné technické infrastruktury.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

»  Regulacni plan nevymezuje nové zastavitelné plochy ani neméni funkce ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, nebot’ respektuje Uzemni plan, ktery je zavazny; regulaéni plan zpfesfiuje vyuziti pozemku
v souladu s podminkami vyuziti ploch v izemnim planu.

»  Pozadovat, aby navrhované pozemky byly vymezovany tak, aby byla navrzena hranice feSeného
pozemku identifikovatelna (napf. spojnicemi lomovych bodd pozemku).

»  Uvést poZadavek, Ze je tfeba zahrnout do feSeni v8echny prostorové a funk&né souvisejici pozemky,
které by byly samostatné nevyuZitelné.
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Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pozadovat stanoveni podrobnych podminek umisténi a prostorového usporadani staveb podle rozsahu
feSeni regula¢niho planu, vzdy minimalné pro stavby vefejné infrastruktury.

Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani stavby mohou zahrnovat napfiklad uliéni a stavebni
¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemkl a sousednich staveb, pudorysnou velikost stavby,
podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, zakladni Udaje o kapacité stavby, uréeni ¢asti pozemku, které
mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami atd.

Pozadovat uvedeni urbanistickych a architektonickych podminek, které je nutno dodrzet pfi nasledném
zpracovani dokumentace staveb.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Pozadovat podrobné podminky ochrany a rozvoje hodnot a charakteru feSeného Uzemi, vcetné
zohlednéni pfirodnich podminek uzemi a krajinarskych hodnot.

Sohledem na to, kde se feSené uzemi nachazi, zohlednit vregulaénim planu napf. zasady
pro zachovani panoramatu (zejména prostfednictvim vySkové regulace) a obrazu sidla (architektonicky
a urbanisticky cenné budovy, pamatkové chranéné budovy apod.).

Uvést pozadavky na podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi.

Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Podle rozsahu uzemi a miry podrobnosti regula¢niho planu pozadovat naroky na novou vefejnou
infrastrukturu a na Upravu nebo rozsifeni stavajici verejné infrastruktury.

Naroky ¢lenit podle druh( verejné infrastruktury na:

> vefejnou dopravni infrastrukturu,

> vefejnou technickou infrastrukturu (véetné kapacity jednotlivych systému, jejich polohy a mista
napojeni na stavajici infrastrukturu),

> vefejné obCanské vybaveni,

> vefejna prostranstvi.

Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna
opatreni

Uvést poZadavky na vymezeni vefejné prospéSnych staveb, na vymezeni vefejné prospésnych
opatfeni, v€etn& staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpelnosti statu, pro které lze prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Nepozadovat uvedeni katastralnich Uzemi a parcelnich Cisel
pozemk(l dot€enych vymezenim, nebot regulaéni plan nenahrazuje pro tyto stavby uzemni rozhodnuti.

Uvést pozadavky na vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo. Pozadovat uvedeni v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, katastralni
uzemi, parcelni Cisla pozemkl dotéenych vymezenim, pfipadné dalSi udaje podle katastralniho zakona
(zékon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Regulacni plan mize vymezit nové vefejné prospésné stavby a opatfeni nad ramec Uzemniho planu,
napf. pro novou komunikaci.

Pozadavky na asanace

Je-li to potfebné, uvést pozadavky na vymezeni pozemk( pro asanaci, pro kterou Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit.

Pozadovat uvedeni navrhovaného zpusobu vyuziti staveb a pozemku po asanaci.

Pokud se vfeSeném Uzemi zadna asanace nepredpoklada, tato skuteCnost se zde uvede a zadné
poZadavky se nestanovuiji.
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a ze zvlastnich pravnich predpist (napriklad pozadavky na ochranu
vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany
a bezpec€nosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické
stavby uUzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy)

gv:j’ast r?oiadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladt, pokud jiz nebyly uvedeny v pfedchozich
oaecn.

Uvést pozadavky, které vyplyvaji z vyjadfeni dotéenych organ(i k navrhu zadani, pokud je nebylo
mozné zaradit do pfedchozich ¢asti zadani.

Vycet uzemnich rozhodnuti, které regulac¢ni plan nahradi

Uvést, Ze regulaéni plan nenahrazuje Zzadna uzemni rozhodnuti.

Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Neuplatiuji se zadné pozadavky na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci, protoZe se nejedna
o regulac¢ni plan na zadost.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu
a obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy
k FeSeni v€etné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Urcit pozadavky na textovou i grafickou €ast navrhu regula¢niho planu i jeho oddvodnéni (zejména nize
uvedené).

Urcit pozadované vykresy a jejich méfitko, vzit v ivahu nasledujici skute€nosti:

> Vykresy regulaéniho planu se zpravidla zpracovavaji a vydavaji v méfitku 1 : 1 000, popf. 1 : 500,
regulacni plan, ktery nenahrazuje uzemni rozhodnuti, Ize vydat i v méfitku 1 : 2 000.

> Vykres verejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni a asanaci se zpracovava
a vydava vzdy v méfitku katastralni mapy.

> Vykres SirSich vztah( se zpracovava a vydava v méfitku hlavniho vykresu uzemniho planu.

Graficka &ast regulaéniho planu obsahuje:

vzdy hlavni vykres,

vzdy vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci,

v pfipadé potfeby vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace),

pfipadné dalSi samostatné vykresy obsahujici graficky vyjadfiteiné podminky umisténi
a prostorového usporadani staveb.

V V V V

Graficka ¢ast odlvodnéni regulacniho planu obsahuje zejména

> koordinaéni vykres,

> vykres SirSich vztahi dokumentujici vazby na sousedni Uzemi,
> vykres pfedpokladanych zabort pidniho fondu.



Q MINISTERSTVO
g ~=" | PRO MISTNI
ROzVOlJ CR
Poznamky

1.

Zadani regulaéniho planu je tfeba doplnit v bodech b) aZz g) o pozadavky vyplyvajici z nastroja

uzemniho planovani:

»
»
»

2.

z politiky tzemniho rozvoje (pokud Ize pro feSené Uzemi pfimé pozadavky dovodit),

z uzemniho planu, popfipadé ze zasad uzemniho rozvoje,

z Uzemné analytickych podkladll v pfipadé, Ze regulacni plan vydava zastupitelstvo obce a neni-li jeho
zadani soucasti uzemniho planu.

Bod j) dle pfilohy €. 9 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb., je vypustén,

protoze zadné zjistovaci fizeni nemuze byt po pfijeti zakona ¢. 39/2015 Sb. vedeno. Navazujici pismena k)
a l) se oznacuji jako j) a k).

3.

V pfipadé, Ze je pro regulacni plan zadana dotace v ramci specifického cile 3.3 Podpora pofizovani

a uplatfiovani dokumentd Uzemniho rozvoje Integrovaného regionalniho operaéniho programu, je nutno
dbat, aby zadani regulaéniho planu naplnilo i podminky pfidéleni dotace, ovliviuji-li obsah regulaéniho
planu. Blize viz pfislu§né materidly na internetovych strankach:
http://www.strukturalni-fondy.cz/cs/Microsites/IROP/Uvodni-strana

Seznam pouzitych pravnich predpist

»

»

»

»

Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpis.

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci

a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zakon €. 256/2013 Sbh., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.
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